
สัญญาเชา่มาตรฐานท่ีอยูอ่าศัยจัดทาํโดย Paragrafer.no

สญัญาน้ีควบคมุการเช่าระหว่างคู่สญัญาและจัดทําขึ้นตามพระราชบัญญัตกิารเช่าบ้านลงวันท่ี 26
มนีาคม พ.ศ. 2542



จุดท่ี 1: คูสั่ญญาในขอ้ตกลง

เจ้าของบ้าน: -
ท่ีอยู่: -
วันเกิด: -
โทรศัพท์: -
อีเมล: -

ผู้เช่า: -
ท่ีอยู่: -
วันเกิด: -
โทรศัพท์: -
อีเมล: -

(หากมกีารตกลงกันว่าผู้ เช่าหลายรายจะต้องรบัผดิร่วมกันและหลายสว่นต่อเจ้าของบ้าน ให้ใช้เอกสารแยกต่างหากและแนบสิง่น้ีไปกับ
สญัญา นอกจากน้ี Paragrafer.no ยังแนะนําให้มข้ีอตกลงการเช่าสว่นบุคคลเสมอ)

จุดท่ี 2: มีการใชก้ารเชา่

ท่ีอยู่: -
Gnr./Bnr/.เลขท่ีอพาร์ตเมนต:์ -
เทศบาล: -
ประเภทของวัตถุให้เช่า (เช่น ห้องพักในแฟลตรวม): -
จาํนวนห้อง: -

ทรัพยสิ์นถูกเช่า: (ในกรณีท่ีอยูอ่าศัยพร้อมเฟอร์นิเจอร์หรือตกแตง่บางสว่น จะตอ้งจัดทาํรายการสนิคา้คงคลัง ลงนามโดยทัง้สอง
ฝ่ายและแนบไปกับสัญญา--
☐ พร้อมเฟอร์นิเจอร์
☐ มีเฟอร์นิเจอร์บางสว่น
☐ ไมมี่เฟอร์นิเจอร์

ความคดิเหน็ใด ๆ :
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จุดท่ี 3: ระยะเวลาการเชา่

เลือกตัวเลือกท่ีฝ่ายต่างๆ เลือก:

[ ] ข้อตกลงกาํหนดเวลา

การเช่าเร่ิมต้ังแต่วันท่ีหน่ึงไปยังอีกวันหน่ึง การเช่าระยะยาวมวัีน
ท่ีสิ้นสดุท่ีตกลงกัน และการเช่าจะสิ้นสดุโดยอัตโนมัตใินวันท่ีน้ี
ระยะเวลาการเช่าข้ันต่ําตามกฎหมายคือสามปี ข้อยกเว้นจะต้อง
ได้รบัการพสิจูน์ โดยสามารถเขยีนไว้ด้านล่างของหน้าน้ี

[ ] ข้อตกลงไม่มีกาํหนด

การเช่าดําเนินไปจนกว่าฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงจะยกเลิก การเช่าแบบไม่
มกํีาหนดทําให้ท้ังเจ้าของบ้านและผู้ เช่ามคีวามยดืหยุ่น เน่ืองจาก
พวกเขาสามารถสิ้นสดุการเช่าตามระยะเวลาแจ้งให้ทราบล่วงหน้า
ท่ีตกลงกันไว้

การเช่าเร่ิมต้น: __________

การเช่าส้ินสุดลง: ______________________

การเช่าเร่ิมต้น: _________

ความคิดเห็นใด ๆ :
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จุดท่ี 4: การสิน้สุด - การเขา้ถึงและประการแรก

การเช่าไม่มีกาํหนด:

ระยะเวลาแจง้คือ ___ เดือน และคาํนวณจากวันแรกของ
เดือนหลังจากไดรั้บแจง้ สิง่สาํคัญคือตอ้งทราบวา่อีกฝ่ายจะ
ตอ้งไดรั้บหนังสอืแจง้การยุติไมช่า้กวา่วันแรกของเดือนเพ่ือให้
กาํหนดเวลาเร่ิมดาํเนินการตัง้แตเ่ดือนน้ี ตัวอยา่งเชน่: หากได้
รับการแจง้เตือนในวันท่ี 31 มกราคม ระยะเวลาการแจง้เตือน
จะเร่ิมดาํเนินการตัง้แตวั่นท่ี 1 กุมภาพันธ์

การเช่าระยะยาว:

☐ ไมส่ามารถยกเลิกการเชา่ไดใ้นระหวา่งระยะเวลาการเชา่
หากทาํเคร่ืองหมายในชอ่งน้ี การเชา่จะมีผลผูกพันตลอดระยะ
เวลาท่ีตกลงกันไว้ และทัง้สองฝ่ายไมส่ามารถยกเลิกการเชา่
กอ่นสิน้สุดการเชา่ได้

☐ การเชา่สามารถสิน้สุดไดด้ว้ยการแจง้ ___ เดือนให้สิน้สุด
เม่ือสิน้เดือนตามปฏิทนิ อีกฝ่ายจะตอ้งไดรั้บหนังสอืแจง้การ
ยุติไมช่า้กวา่วันแรกของเดือนเพ่ือให้ระยะเวลาการแจง้เร่ิม
ตัง้แตเ่ดือนน้ี หากทาํเคร่ืองหมายในชอ่งน้ี ทัง้สองฝ่ายมี
โอกาสท่ีจะยกเลิกการเชา่กอ่นสิน้สุดการเชา่ แตต่อ้งปฏิบัติ
ตามระยะเวลาการสิน้สุดท่ีตกลงกันไว้

การบอกเลิกโดยเจ้าของบ้านจะต้องทําเป็นลายลักษณ์อักษรและ
มเีหตผุลเสมอ เจ้าของบ้านจะต้องแจ้งให้ผู้ เช่าทราบถึงสทิธิใน
การคัดค้านเป็นลายลักษณ์อักษรภายในหน่ึงเดือนหลังจากการ
สิ้นสดุสญัญา และผลท่ีตามมาของการไม่คัดค้าน

การบอกเลิกโดยเจ้าของบ้านจะต้องทําเป็นลายลักษณ์อักษรและ
มเีหตผุลเสมอ เจ้าของบ้านจะต้องแจ้งให้ผู้ เช่าทราบถึงสทิธิใน
การคัดค้านเป็นลายลักษณ์อักษรภายในหน่ึงเดือนหลังจากการ
สิ้นสดุสญัญา และผลท่ีตามมาของการไม่คัดค้าน
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รายการท่ี 5: คา่เชา่และผลประโยชน์อ่ืน ๆ

ค่าเช่ารายเดือน: ___________ โครเนอร์ จะตอ้งชาํระเขา้บัญชีของเจา้ของบา้น: __________ ภายใน _______ ในแตล่ะ
เดือน

ทางเลือก: คา่เชา่จะจา่ยลว่งหน้าเขา้บัญชีของเจา้ของบา้น: _______ ครบกาํหนดวันท่ี: ___________ ในแตล่ะเดือน

ในกรณีท่ีชําระเงนิล่าช้า อาจมกีารคดิดอกเบี้ ยการชําระล่าช้าและค่าธรรมเนียมการชําระล่าช้า

การปรบัราคาเช่าสามารถทําได้ตามหลักเกณฑข์องพระราชบัญญัตกิารเช่าบ้านเท่าน้ัน การเพิ่มราคาเช่าอ่ืนใดจะไม่ถกูต้อง

ไฟฟ้าและเคร่ืองทาํความร้อน:
☐ รวมอยูใ่นคา่เชา่แลว้
☐ จา่ยเพิม่จากคา่เชา่ ชาํระเงนิลว่งหน้าตอ่เดือน: NOK ___________ เงนิทดรองจา่ยจะชาํระอยา่งน้อยปีละครัง้ และเจา้ของบา้น
จะบันทึกคา่ใชจ้า่ยจริงไว้
☐ ผูเ้ชา่ยกเลิกการสมัครสมาชิกของตนเอง

น้ําและน้ําเสีย:
☐ รวมอยูใ่นคา่เชา่แลว้
☐ จา่ยเพิม่จากคา่เชา่ ชาํระเงนิลว่งหน้าตอ่เดือน: NOK ___________ เงนิทดรองจา่ยจะชาํระอยา่งน้อยปีละครัง้ และเจา้ของบา้น
จะบันทึกคา่ใชจ้า่ยจริงไว้
☐ ผูเ้ชา่ยกเลิกการสมัครสมาชิกของตนเอง

อินเทอร์เน็ต:
☐ รวมอยูใ่นคา่เชา่แลว้
☐ ผูเ้ชา่ยกเลิกการสมัครสมาชิกของตนเอง

นอกเหนือจากค่าเช่าแล้ว ไม่อนุญาตให้เรียกชําระค่าบริการอ่ืนนอกเหนือจากไฟฟ้า เคร่ืองทําความร้อน น้ํา และการระบายน้ํา

จุดท่ี 5: ความปลอดภัย

ผู้เช่าชาํระค่ามัดจาํ: ___________ โครเนอร์

เงินมัดจาํจะจ่ายไปท่ี: _______________ ใน _________________________ ในนามของผูเ้ชา่

ทางเลือก: ผูค้ ํา้ประกันตอ่ไปน้ีตอ้งรับผิดชอบเงนิมัดจาํทัง้หมด (ตอ้งตกลงแยกกันในสัญญาอ่ืน)-

ดอกเบี้ ยเงนิฝากจะเกิดขึ้นกับผู้ เช่า

เจ้าของบ้านเป็นผู้ รบัผดิชอบค่าใช้จ่ายในการต้ังบัญชเีงนิฝาก
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รายการท่ี 6: การสง่มอบบา้น

เจา้ของบา้นจะตอ้งจัดบา้นให้ผูเ้ชา่อยูใ่นสภาพเรียบร้อยและสะอาด มิเชน่นัน้ให้อยูใ่นสภาพดีตามปกติตามเวลาท่ีตกลงกัน ผูเ้ชา่จะ
ตอ้งตรวจสอบบา้นเม่ือรับชว่งตอ่ การเบ่ียงเบนไปจากสิง่ท่ีตกลงกันไวจ้ะตอ้งร้องเรียนเป็นลายลักษณ์อักษรถึงเจา้ของบา้นภายใน
ระยะเวลาอันสมควรหลังจากรับชว่งตอ่ ผูเ้ชา่จะตอ้งสามารถเขา้ถึงบา้นไดต้ามเวลาท่ีตกลงกัน

การครอบครองบา้นจะเกิดข้ึนในวันท่ี (วันท่ี): ___ at - คูสั่ญญาตกลงเร่ืองเวลาในการรับชว่งตอ่บา้น

ขอ้ 7: หน้าท่ีของผูใ้ห้เชา่

- ในระหวา่งระยะเวลาการเชา่ ผูใ้ห้เชา่จะตอ้งรักษาบา้นและทรัพยส์นิโดยท่ัวไปให้อยูใ่นสภาพท่ีผูเ้ชา่มีสทิธิไดรั้บภายใต้
พระราชบัญญัติการเชา่

- เจา้ของบา้นเขา้สูวั่ตถุเชา่เทา่นัน้เป็นขอ้ตกลงแยกตา่งหากกับผูเ้ชา่ ในกรณีพิเศษ ให้ใชก้ฎของพระราชบัญญัติการเชา่บา้น
- สิง่เพิม่เติมและพิเศษท่ีตกลงกันระหวา่งคูสั่ญญาสามารถป้อนไดภ้ายใต:้

รายการท่ี 8: หน้าท่ีของผูเ้ชา่

- ผูเ้ชา่มีหน้าท่ีดูแลบา้น รวมถึงเฟอร์นิเจอร์ท่ีเชา่ดว้ยความระมัดระวังตามสมควรและอ่ืนๆ ตามสัญญาเชา่
- ผูเ้ชา่มีหน้าท่ีปฏิบัติตามกฎการสัง่ซ้ือตามปกติและคาํสัง่ท่ีสมเหตุสมผลซ่ึงเจา้ของบา้นกาํหนดไวเ้พ่ือให้แน่ใจวา่บา้นมี

ระเบียบเรียบร้อย ซ่ึงอาจรวมถึงกฎเกณฑเ์ก่ียวกับเสยีง การใชพ้ื้นท่ีสว่นกลาง และการจัดการขยะ
- ผูเ้ชา่มีหน้าท่ีตอ้งชดเชยความเสยีหายท่ีเกิดข้ึนเองทัง้หมด และความเสยีหายทัง้หมดท่ีเกิดจากสมาชิกในครอบครัว ผู้

เชา่ชว่ง หรือบุคคลอ่ืน ๆ ท่ีผูเ้ชา่ไดใ้ห้สทิธ์ิเขา้ถึงบา้น ภายในขอบเขตท่ีกาํหนดโดย § 5-8 ของพระราชบัญญัติการเชา่ . ผู้
เชา่มีหน้าท่ีรับผิดชอบในการชดเชยความเสยีหายท่ีเกิดข้ึนกับบา้นโดยตัวผูเ้ชา่เองหรือบุคคลท่ีผูเ้ชา่รับผิดชอบ

- ผูเ้ชา่มีหน้าท่ีตอ้งแจง้ให้เจา้ของบา้นทราบทันทีถึงความเสยีหายตอ่ทรัพยส์นิท่ีตอ้งแกไ้ขโดยไมชั่กชา้ ผูเ้ชา่ตอ้งแจง้ให้
เจา้ของบา้นทราบทันทีถึงความเสยีหายเร่งดว่น เชน่ ความเสยีหายจากนํา้หรือไฟไหม้

- สิง่เพิม่เติมและพิเศษท่ีตกลงกันระหวา่งคูสั่ญญาสามารถป้อนไดภ้ายใต:้

ตอนท่ี 9 : การกลับบา้น

เม่ือสิน้สุดการเชา่ ผูเ้ชา่จะตอ้งวางบา้นพร้อมอุปกรณ์ตา่งๆ ไวท่ี้เจา้ของบา้น บา้นตอ้งเคลียร์ ทาํความสะอาด และอยูใ่นสภาพเดียว
กับตอนท่ีถูกยึด ยกเวน้ การเสื่อมสภาพจากการสกึหรอท่ัวไป
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รายการท่ี 10: กฎพิเศษ

ขอ้ตกลงพิเศษตอ่ไปน้ีใชกั้บการเชา่น้ี:

● การสูบบุหร่ี: อนุญาต [ ] / ไมอ่นุญาต [ ]
● สัตวเ์ล้ียง: อนุญาต [ ] / ไมอ่นุญาต [ ]

อ่ืน:

สัญญาน้ีจัดทาํข้ึนโดยไดรั้บความชว่ยเหลือจากเคร่ืองมือการเรียนรู้ของเคร่ืองเพ่ือให้ม่ันใจในความชัดเจนและแมน่ยาํ มีจุดประสงค์
เพ่ือการศกึษาเป็นหลัก และยอ่หน้าตา่งๆ จะไมรั่บผิดชอบตอ่ขอ้ผิดพลาดทางกฎหมายและทางภาษาทัง้หมด ตราบเทา่ท่ีสัญญาควร
ขัดแยง้กับพระราชบัญญัติการเชา่เพ่ือประโยชน์ของเจา้ของบา้น สัญญาดังกลา่วจะถูกเพิกเฉย

คุณสามารถอา่นเพิม่เติมเก่ียวกับเราและผลงานของเราไดท่ี้: https://Paragrafer.no
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